Судебная строительно-техническая экспертиза
      Научно-исследовательский Центр судебной экспертизы ЕККО
ОГРН : 1075050004930. ИНН/КПП: 5050065274/505001001

141006, М.О. г. Мытищи, Олимпийский пр-т, влад.13, стр.1, офис Б-301. Тел. (495) 506-83-98.

E-mail: ekko-7@ya.ru. WWW. ekko-expert.ru
ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по судебной строительно-технической экспертизе

(Определение Хорошевского районного суда г. Москвы по гр. делу 

№ 2-хх73/18 от 10.09.02018 г. по комплексной землеустроительной и строительно-технической экспертизе ).
Москва  2018 г.
ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Настоящая экспертиза произведена  экспертной организацией - Научно-исследовательским Центром судебной экспертизы ЕККО при  ООО «Европейский консорциум консалтинга и оценки».

Фактический адрес : ХХХХХХХХХХХ 
Юридический адрес: ХХХХХХХХ
Сроки производства данной экспертизы:

начало - 27 сентября 2018 г. в 12-00 час. ( дата получения дела из суда) ;

окончание – 22 октября  2018 г. в 18 -00 час.

       Производство данной экспертизы поручено судебному эксперту-                      Ххххххххххх.

Эксперт- Ххххххххххх.имеет следующую компетенцию:

1.1.Рязанский институт дополнительного профессионального образования – диплом о высшем образовании № 000022. Специальность: инженер в области «Промышленного и гражданского строительства»;

1.2.Международная Академия консалтинга и оценки, диплом № 670 о высшем образовании, по специальности «Оценка собственности: оценка стоимости предприятия (бизнеса)». 
1.3.Сертифицирован Государственным бюджетным учреждением - Российский Федеральный центр судебных экспертиз при Министерстве юстиции РФ по специальности: 16.1.«Исследование строительных объектов и территории, функционально связанной с ними, в том числе с целью определения их оценки».

   1.4.Имеет Сертификат  Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии (Росстандарт) соответствия судебного эксперта   по специальности:
16.5. «Исследование строительных объектов, их отдельных фрагментов, инженерных систем, оборудования и коммуникаций с целью установления объёма, качества и стоимости выполненных работ, использованных материалов и изделий».
     1.5. Имеет Сертификат соответствия судебного эксперта Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии (Росстандарт) по специальности «Исследование объектов землеустройства и земельных участков, в том числе с определением их границ на местности»;

     1.6. Имеет Сертификат соответствия судебного эксперта Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии (Росстандарт) по специальности: «Исследование домовладений с целью установления возможности их реального раздела между собственниками в соответствии с условиями, заданными судом; разработка вариантов указанного раздела»

    1.7. Эксперт прошёл повышение квалификации  при Палате судебных экспертов «Судэкс» от 30.09.2015 г.

    1.8. Эксперт является действительным членом  НП «Палата судебных экспертов» с 2008 г.;  

    1.9. Опыт работы  судебным экспертом – с 2008 г.

Эксперт предупрежден об уголовной ответственности   по ст.307 УК РФ.

_________________ /Хххххххххх /

Настоящее Заключение составлено на основании следующих  документов:

· Определение Хорошевского районного суда г. Москвы от 10.09.2018 г.;

· Материалы гражданского дела № 2-хх73/18 (в 2-х томах);

· Гражданский Кодекс РФ;

· Федеральный закон РФ  «О государственной судебно-экспертной деятельности в РФ» от 31.05.2001 г. № 73-ФЗ (Действующая редакция);

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный Кодекс РФ;

· Методики оценки объектов судебной строительно-технической экспертизы. М., 2007 г. Библиотека эксперта;

· Баранников Л.И. «Теория и практика экспертного исследования в современных условиях », М. 2014 г.;

· Бутырин А.Ю. «Теория и практика судебной строительно-технической экспертизы» М. 2006  г.;

· В.М.Калинин, С.Д. Скокова, «Оценка технического состояния зданий» М. 2005 г.;

· СНИП 3.01.04-87 «Приемка в эксплуатацию законченных строительных объектов» М.2003 г.;

· СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений»;
· ГОСТ 26433.0-95 «Система обеспечения точности геометрических параметров в строительстве. Правила выполнения измерений. Общие положения»;
· Практическое пособие для экспертов и судей: «Методика исследования объектов судебной строительно-технической экспертизы» М., ГУ РФЦСЭ, 2008 ; 
· Методические рекомендации для экспертов «Решение экспертных задач, связанных с реальным разделом домовладения при рассмотрении судами споров о праве собственности на недвижимость жилищной сферы». М., «Библиотека эксперта». ГУ РФЦСЭ, 2000;

· Постановление Пленума Верховного Суда Российской Федерации N 4 от 10 июня 1980 г. «О некоторых вопросах практики рассмотрения судами споров,  возникающих между участниками общей собственности на жилой дом» (с изменениями, внесенными постановлением Пленума от 20 декабря 1983 г. № 11, в редакции постановления Пленума от 21 декабря 1993 г. № 11, с изменениями и дополнениями, внесенными постановлениями Пленума от 25 октября 1996 г. № 10 и от 6 февраля 2007 г. № 6);

· Методика экспертного решения вопросов, связанных с определением межевых границ и их соответствия фактическим границам земельных участков. Утверждена  Научно-методическим советом Российского федерального центра судебной экспертизы при Минюсте России. «Библиотека эксперта» М. 2007.
ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

    В производстве Хорошевского районного суда г. Москвы находится  гражданское дело № 2-хх73/18 по иску  Хххххххххх Анатолия Владимировича к Хххххххххх Вере Николаевне, ДГИ г. Москвы о разделе земельных участков в натуре, разделе жилого дома и признании права собственности на самовольные постройки.

Руководствуясь  статьёй 216 ГПК РФ,  суд назначил по данному делу, комплексную землеустроительную и строительно-техническую экспертизу.

    На разрешение эксперта  судом поставлены следующие вопросы: 
   1.Определить, расположен ли жилой дом по адресу: Москва, ул.2-я Хххххххххх д.43, стр.1, кадастровый номер 77:08:0013010:1090, в границах земельных участков с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449 и 77:08:0013010:1396, расположенных по адресу: Москва, ул.2-я Лыковская, д.43.

   2. Соответствует ли жилой дом, кадастровый номер 77:08:0013010:1090, параметрам, установленным документацией по планировке территории, правилам землепользования и застройки или обязательным требованиям к параметрам постройки, содержащимся в иных документах.

   3. Допущены ли, при возведении жилого дома, нарушения градостроительных, противопожарных, экологических норм и правил, санитарно-гигиенических требований ?
   4. Создаёт ли жилой дом угрозу жизни и здоровью и здоровью граждан ?
   5.Определить варианты раздела земельных участков,  в натуре, с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449 и 77:08:0013010:1396, расположенных по адресу: Москва, ул.2-я Хххххххххх, д.43, пропорционально долям в праве собственности Хххххххххх А.В. и Хххххххххх В.Н. и  жилого дома кадастровый номер 77:08:0013010:1090 пропорционально долям в праве собственности Хххххххххх А.В. и Хххххххххх В.Н.
      27 сентября 2018 г., мной, экспертом Хххххххххх., был осуществлён  выезд на место проведения комплексной экспертизы  по адресу: Москва, ул.2-я Хххххххххх, д.43, стр.1, и произведены визуальный осмотр, обмеры и обследование данного объекта и прилегающих земельных участков. 

     Осмотр и обследование производились в период с  14-00 час. до 17-00 час. (См. фото в Приложении № 1). Экспертом применялся комплекс методов, включающий в себя обследование, измерение, фиксацию результатов осмотра, фотографирование, с последующим сопоставлением полученных данных с данными, представленными в материалах гражданского дела                     № 2-хх73/18  и нормативными требованиями ГОСТ, СНиП, САНПиН. 

В процессе осмотра эксперт пользовался следующими измерительными и фиксирующими инструментами: 

- цифровая фотокамера «Canon»A540 (поверки не требует) ; 
- дальномер DISTO classic/lite лазерный (поверки не требует); 
- рулетка метрическая ТL5M ГОСТ 7502- 80 (поверки не требует);

- штангенциркуль (Поверки не требует);
- щупы контрольные измерительные (Поверки не требуют);

- дефектоскоп "ПУЛЬСАР-1.2" (Поверка – до 30.12.2018 г.);

Осмотр   проводился при естественном дневном и электрическом освещении в присутствии  ответчика :

- Собольковой В.Н.;

Характеристики обследуемого объекта (См. фото. № 1-4)
   В материалах гражданского дела № 2-хх73/18 приведены данные, характеризующие исследуемые объекты, расположенные по адресу: Москва, ул.2-я Хххххххххх, д.43, стр.1 : жилой дом, общей площадью 251,5 кв.м., 1954 г. постройки, кадастровый номер 77:08:0013010:1090, расположенный на земельных участках с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449, площадью 1500 кв.м. и 77:08:0013010:1396,  площадью 600 кв.м., а именно: 

I том:  стр.13-17; 44-56; 78-106; 113-140; 232-241;

II том : стр.3-4.

   Обследуемый объект представляет собой жилой дом, общей долевой собственности, площадью (после проведённой реконструкции) 254,4 кв.м., состоящий из 4-х квартир, вспомогательных помещений и хозяйственных построек. Территория огорожена металлическим забором, имеется организованная въездная группа для автотранспорта и калитка.

В плане, обследуемое строение представляет собой строение неправильной формы. Инженерные коммуникации :

- электроснабжение от сетей;

- вода;

- отопление от АГВ.

Фото №1.                                                             Фото №2.
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Фото №3                                                         Фото № 4
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По вопросу № 1
Определить, расположен ли жилой дом по адресу: Москва, ул.2-я Хххххххххх, д.43, стр.1, кадастровый номер 77:08:0013010:1090, в границах земельных участков с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449 и 77:08:0013010:1396, расположенных по адресу: Москва, ул.2-я Хххххххххх, д.43.
Фото № 1. Расположение дома 43, стр.1  в границе участка с кадастровым 
№ 77:08:0013006:1449.
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Фото № 2. Расположение дома 43, стр.1  в границе участка с кадастровым 
№ 77:08:0013010:1396
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Фото № 3. Расположение дома 43, стр.1  в границах участков с кадастровыми 
№/№ 77 :08:0013006:1449  и 77:08:0013010:1396
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В соответствии с данными публичной кадастровой карты ( http://pkk5.ru/),

земельные участки с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449  и 77:08:0013010:1396, межевание данных земельных участков не проведено. Однако, при наложении площади застройки дома 43, стр.1, кадастровый номер 77:08:0013010:1090, по адресу: Москва, ул.2-я Хххххххххх, он находится в границах данных земельных участков.

По вопросам № 2, 3,4.

2. Соответствует ли жилой дом, кадастровый номер 77:08:0013010:1090, параметрам, установленным документацией по планировке территории, правилам землепользования и застройки или обязательным требованиям к параметрам постройки, содержащимся в иных документах.

   3. Допущены ли, при возведении жилого дома, нарушения градостроительных, противопожарных, экологических норм и правил, санитарно-гигиенических требований ?

   4. Создаёт ли жилой дом угрозу жизни и здоровью и здоровью граждан ?
    Параметры, установленные документацией по планировке территории, правилам землепользования и застройки и обязательные требования к параметрам постройки, отражены в следующих нормативных и процессуальных документах:

· Гражданский Кодекс РФ;

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный Кодекс РФ;

· Методики оценки объектов судебной строительно-технической экспертизы. М., 2007 г. Библиотека эксперта;

· СНИП 3.01.04-87 «Приемка в эксплуатацию законченных строительных объектов» М.2003 г.;

· СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений»;
· ГОСТ 26433.0-95 «Система обеспечения точности геометрических параметров в строительстве. Правила выполнения измерений. Общие положения»;
· Практическое пособие для экспертов и судей: «Методика исследования объектов судебной строительно-технической экспертизы» М., ГУ РФЦСЭ, 2008 ; 
· Методические рекомендации для экспертов «Решение экспертных задач, связанных с реальным разделом домовладения при рассмотрении судами споров о праве собственности на недвижимость жилищной сферы». М., «Библиотека эксперта». ГУ РФЦСЭ, 2000;

· Постановление Пленума Верховного Суда Российской Федерации N 4 от 10 июня 1980 г. «О некоторых вопросах практики рассмотрения судами споров,  возникающих между участниками общей собственности на жилой дом» (с изменениями, внесенными постановлением Пленума от 20 декабря 1983 г. № 11, в редакции постановления Пленума от 21 декабря 1993 г. № 11, с изменениями и дополнениями, внесенными постановлениями Пленума от 25 октября 1996 г. № 10 и от 6 февраля 2007 г. № 6);

· Методика экспертного решения вопросов, связанных с определением межевых границ и их соответствия фактическим границам земельных участков. Утверждена  Научно-методическим советом Российского федерального центра судебной экспертизы при Минюсте России. «Библиотека эксперта» М. 2007. 
· «Критерии оценки технического состояния зданий по внешним признакам» НП «Палата судебных экспертов». Библиотека эксперта. М.2011; 
В соответствии с указанными документами установлено:

- архитектурно-планировочное решение  всего дома, выполнено в соответствии с типовым ТЭО; 

- фундаменты и цоколь жилого дома  – ленточные, бутовые; 

- несущие наружные стены – деревянные; 

- внутренние стены и перегородки – деревянные; 
- перекрытия – деревянные;

- полы – смешанные (деревянные и линолеум);

- окна смешанные простые деревянные и ПВХ;

- кровля – металлопрофиль;

- внутренняя отделка – простая (Эконом).

ВИЗУАЛЬНОЕ ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА

НА МОМЕНТ ОБСЛЕДОВАНИЯ

	Наименование показателей
	Характеристика
	Примечание

	1. Территория, прилегающая к обследуемому зданию
	
	

	  1.1. Благоустройство участка
	Выполнено
	

	  1.2. Вертикальная планировка участка
	Выполнена
	

	  1.3. Организация отвода поверхностных вод
	Имеется
	

	  1.4. Состояние подъездов, тротуаров и отмосток:
	Хорошее
	

	     - недостаточные уклоны, не обеспечивающие отвод воды от стен здания и с прилегающей территории   
	Нет
	

	     - разрушение или просадка отмосток, тротуаров
	Нет
	

	     - выбоины на проезжей части
	-
	

	     - щели в местах примыкания отмосток, тротуаров
	-
	

	     - наличие подсыпки грунта у стен здания выше уровня гидроизоляции стен
	Имеется
	

	     - возможность проникания подземных вод под фундаменты здания
	нет
	

	     - другие показатели
	
	

	2. Фундаменты
	
	

	  2.1. Признаки деформации грунтов основания или неисправности фундаментов:
	-
	

	     - крен стен или здания в целом
	Не выявлен
	

	     - вертикальные или наклонные трещины в стенах, распространяющиеся не менее чем на 2/3 высоты здания
	нет
	

	     - трещины в перемычках, перемычечных блоках или стеновых панелях
	нет
	

	     - отрыв наружных стен от внутренних
	нет
	

	     - искривление рядов кладки, карнизов
	нет
	

	     - заклинивание дверей и ворот 
	Нет
	

	Наименование показателей
	Характеристика
	Примечание

	вследствие перекоса проемов
	
	

	     - наклоны и перекосы ферм, колонн, подкрановых балок и других конструкций каркаса
	-
	

	     - трещины, разрывы и другие повреждения в узлах соединения элементов несущих конструкций
	Не обнаружены
	

	     - раскрытие и сужение деформационных швов, меняющихся по высоте здания
	-
	

	     - отрыв от стен отмостки, тротуара или примыкающего дорожного покрытия
	-
	

	     - другие показатели
	
	

	  2.2. Состояние фундаментов внешним осмотром в шурфах (или иным образом)
	
	Внешним осмотром

	     - качество кладки, состояние растворных швов
	Хорошее
	

	     - наличие раковин в бетоне
	-
	

	     - трещины в фундаменте
	-
	

	     - наличие, конструкция и состояние гидроизоляции
	-
	

	     - геометрические размеры фундаментов
	-
	Внешним осмотром

	     - другие показатели
	
	

	3. Каменные стены и столбы
	
	

	  3.1. Дефекты проектных решений:
	-
	

	     - применение в пределах одного этажа различных марок кирпича и раствора
	-
	

	     - степень пространственной жесткости здания (наличие в достаточном количестве поперечных стен)
	-
	

	     - армирование стен
	-
	

	     - узлы опирания балок, прогонов и плит на стены
	-
	

	     - анкеровка перекрытий в стенах
	-
	

	     - места расположения и конструктивное решение
	-
	

	     - пароизоляция стен в зданиях с влажностными условиями эксплуатации (бани, прачечные)
	-
	

	  3.2. Визуальные дефекты стен:
	
	

	     - участки с повышенной влажностью
	нет
	

	     - толщина и качество перевязки растворных швов
	-
	

	     - отвесность и прямолинейность углов кладки и откосов проемов
	-
	

	     - выпучивание и искривление стен
	-
	

	     - армированные швы
	-
	

	     - участки стен с расслоением по вертикали
	-
	

	Наименование показателей
	Характеристика
	Примечание

	     - выкрашивание кирпича и раствора
	-
	

	     - разрушение из-за вымораживания нижней части цоколя, штукатурки и облицовки
	-
	

	  3.3. Трещины
	-
	

	     - трещины от перегрузки участков кладки стен (как правило, вертикальные, имеют малое раскрытие, расположены на небольшом расстоянии друг от друга)
	-
	

	     - трещины от неравномерной осадки фундамента (имеют наклонное направление, значительное раскрытие, расположены на большом расстоянии друг от друга. Вертикальное расслоение кладки при этом обычно не встречается)
	-
	

	     - трещины температурного происхождения (обычно бывают у торцов здания и у торцов перемычек и заходят по наклонным направлениям в простенок и в перемычечный пояс кладки)
	-
	

	4. Стены крупнопанельных и крупноблочных зданий
	
	


	  4.1. Смещение и перекосы стеновых панелей (блоков) в плоскости и из плоскости стен
	
	

	  4.2. Трещины в панелях (блоках) от силовых воздействий (располагаются вертикально на близком расстоянии друг от друга и часто сопровождаются внутренними трещинами – расслоением материала по вертикали)
	
	

	  4.3. Трещины в панелях (блоках) от температурных и влажностных воздействий (располагаются у перемычек дверных и оконных проемов)
	
	

	  4.4. Трещины в панелях (блоках) от неравномерной осадки фундаментов (как правило, сквозные, проходят по углам проемов и их подъем направлен в сторону больших осадок фундамента)
	
	

	  4.5. Разрушение наружных слоев панелей вследствие попеременного замораживания и оттаивания
	
	

	  4.6. Коррозия закладных и накладных крепежных деталей в стыках и арматуре панелей (ржавчина на внутренней и наружной поверхности стен; разрушение защитного слоя бетона; деформации, сопровождающиеся выходом из плоскости стен отдельных наружных панелей; трещины с раскрытием более 
	
	

	Наименование показателей
	Характеристика
	Примечание

	1,5  см.)
	
	

	  4.7. Толщина, прочность и однородность горизонтальных растворных швов
	
	

	  4.8. Протекание и высокая воздухопроницаемость вертикальных швов в результате разрушения элементов заделки стыков (изоляционного слоя, цементного раствора, уплотняющих прокладок и герметизирующих мастик)
	
	

	5. Железобетонные конструкции
	нет
	

	  5.1. Отклонение вертикальных элементов от вертикали и горизонтальных от горизонтали (наклоны, прогибы)
	-
	

	  5.2. Смещение отдельных элементов в плане
	-
	

	  5.3. Геометрические размеры сечений
	-
	

	  5.4. Дефекты бетонирования (раковины и скопление инертных, слабо связанных между собой)
	-
	

	  5.5. Наличие трещин (раскрытие трещин регламентируется СНиП 2.03.01-84*), механических повреждений, смещений в местах сопряжения элементов друг с другом и с другими конструкциями
	-
	

	  5.6. Растрескивания и отслоение защитного слоя бетона
	-
	

	  5.7. Коррозия арматуры
	нет
	

	  5.8. Нарушение сцепления бетона с арматурой
	нет
	

	  5.9. Увлажненные участки
	нет
	

	  5.10. Карбонизация бетона
	-
	

	  5.11. Состояние подкрановых конструкций:
	-
	

	     - зоны крепления подкрановых балок к колоннам и тормозных балок к подкрановым
	-
	

	     - узлы крепления рельсов к балкам
	-
	

	     - соосность рельсов и подкрановых балок
	
	

	     - исправность подкрановых путей (отсутствие недопустимых сужений или расширений колеи, перекосов и дефектов профиля)
	-
	

	     - наличие всех элементов решетчатых конструкций балок (ферм) и связей
	-
	

	6. Металлические конструкции
	нет
	

	  6.1. Деформации отдельных элементов или конструкции в целом
	Не обнаружены
	

	  6.2. Смещения из проектного положения отдельных элементов конструкции в 
	Не обнаружены
	

	Наименование показателей
	Характеристика
	Примечание

	целом
	
	

	  6.3. Отсутствие отдельных элементов в конструкции
	
	

	  6.4. Искажение формы или нарушение геометрических размеров сечения профиля или профиля элементов
	Не обнаружено
	

	  6.5. Механические и температурные повреждения металла
	Не выявлены
	

	  6.6. Наличие трещин в металле
	Трещины отсутствуют
	

	  6.7. Дефекты и разрушение стыковых и узловых соединений
	Не обнаружены
	

	  6.8. Смещения в узлах сопряженных конструкций
	Не обнаружены
	

	  6.9. Разрушения антикоррозионных защитных покрытий и коррозионные повреждения металла 
	Не выявлены
	

	  6.10. Дефекты и повреждения сварных швов:
	-
	

	     - неполномерность шва
	-
	

	     - резкие переходы от основного металла к направленному
	-
	

	     - наплывы и натеки направленного металла
	-
	

	     - неравномерная ширина и перерывы шва
	-
	

	     - кратеры, поры и неметаллические включения на поверхности шва
	-
	

	     - трещины в шве и околошовной зоне
	-
	

	     - подрезы и прожоги основного металла
	
	

	  6.11. Болтовые и заклепочные соединения
	-
	

	     - уменьшенное по сравнению с проектом количество и диаметр болтов и заклепок
	-
	

	     - отсутствие гаек
	-
	

	     - смещение осей болтов или заклепок от проектного положения
	-
	

	     - отрыв гаек
	-
	

	     - смещение осей болтов или заклепок от проектного положения
	-
	

	     - отрыв и маломерность головок заклепок
	-
	

	     - избыток или недостаток по высоте потайных заклепок
	-
	

	     - косые заклепки, трещиноватость или рябина на поверхности головки заклепок
	-
	

	     - зарубки металла обжимкой
	-
	

	     - трещины, идущие от заклепочных 
	
	

	Наименование показателей
	Характеристика
	Примечание

	отверстий
	
	


	7. Перекрытия зданий
	
	

	  7.1. Конструкция перекрытий и дефекты ее элементов:
	нет
	

	     - стяжка
	-
	

	     - подготовка под полы
	Удовлетворительное
	

	     - гидроизоляция
	Удовлетворительное
	

	     - утеплитель или звукоизоляционная засыпка
	Удовлетворительное
	

	     - накат
	-
	

	     - подшивка
	отсутствует
	

	     - штукатурка
	Удовлетворительное
	

	  7.2. Деревянные перекрытия по деревянным балкам:
	Удовлетворительное
	

	     - состояние концов балок, опирающихся на стены, в местах санузлов и протечек кровли
	Удовлетворительное
	

	     - шаг, сечение балок
	Удовлетворительное
	

	     - пороки древесины
	Удовлетворительное
	

	     - механические повреждения
	Удовлетворительное
	

	     - увлажнение
	Удовлетворительное
	

	     - поражение древесины грибами и насекомыми
	Удовлетворительное
	

	     - трещины
	Удовлетворительное
	

	     - коробление древесины
	Удовлетворительное
	

	     - прогиб перекрытия
	Удовлетворительное
	

	  7.3. Деревянные перекрытия по стальным балкам:
	Удовлетворительное
	

	     - шаг, сечение балок
	Удовлетворительное
	

	     - толщина коррозии
	Удовлетворительное
	

	     - механические повреждения
	Удовлетворительное
	

	     - прогиб перекрытия
	Удовлетворительное
	

	  7.4. Кирпичные и бетонные своды
	Нет
	

	     - состояние кирпича, раствора и поверхности бетона
	-
	

	     - трещины
	
	

	8. Стропильная система и кровля
	
	

	  8.1. Конструктивная схема стропил (наслонная/висячая) 
	Удовлетворительное
	

	  8.2. Шаг и сечение:
	Удовлетворительное
	

	     - стропильных ног
	Удовлетворительное
	

	     - стоек
	Удовлетворительное
	

	     - подкосов
	Удовлетворительное
	

	     - мауэрлатных брусьев
	Удовлетворительное
	

	  8.3. Гниение древесины (особенно в местах протечек кровли)
	нет
	

	  8.4. Нарушения, трещины и повреждения в стыках элементов стропил, наличие всех элементов стропильной системы
	нет
	

	  8.5. Конструкция и состояние обрешетки
	-
	

	Наименование показателей
	Характеристика
	Примечание

	  8.6. Кровли из штучных материалов:
	
	

	     - величины продольных и поперечных нахлесток и напуска за карнизную доску на свесах
	Удовлетворительное
	

	     - соответствие количества и размещения креплений нормам и проекту
	Удовлетворительное
	

	     - наличие и состояние фартуков и воротников из оцинкованной стали в местах примыкания к вертикальным поверхностям
	удовлетворительное
	

	     - качество заделки зазоров в местах примыкания к обделкам ендов и разжелобков
	удовлетворительное
	

	     - состояние фасонных элементов, перекрывающих коньки и ребра
	удовлетворительное
	

	     - плотность примыкания элементов кровли к обрешетке
	удовлетворительное
	

	     - наличие и состояние рабочих ходов по кровле
	удовлетворительное
	

	  8.7. Металлические кровли:
	Нет
	

	     - плотность лежачих и стоячих фальцев
	-
	

	     - состояние крепления свесов к костылям
	-
	

	     - слуховые окна
	-
	

	     - проходы дымовых и вентиляционных труб
	-
	

	     - примыкания к брандмауэрным стенам
	-
	

	     - лотки и водосточные трубы
	есть
	

	     - ограждения на кровле
	-
	

	9. Безчердачные кровли
	Нет
	

	  9.1. Состояние плит покрытия (трещины, прогибы, мокрые пятна, отслоения защитного слоя бетона, признаки коррозии металла)
	-
	

	  9.2. Дефекты мест опирания плит на стропильные конструкции
	-
	

	  9.3. Наличие и состояние пароизоляции, теплоизоляционного слоя, стяжки
	-
	

	  9.4. Места застоя воды
	-
	

	  9.5. Выколы, потеки, конденсат, скопления пыли
	-
	

	  9.6. Состояние карнизов, свесов, водоприемных воронок
	-
	

	  9.7. Примыкание кровли к трубам и брандмауэрам, фонарным надстройкам
	-
	

	  9.8. Кровля из рулонных материалов:
	-
	

	     - соответствие направления приклейки слоев уклону кровли
	-
	

	     - наличие и состояние защитного слоя
	-
	

	     - наличие трещин, разрывов, вмятин,
	-
	

	Наименование показателей
	Характеристика
	Примечание

	воздушных мешков, потеков мастик в швах
	нет
	

	     - величина подъема кровельного ковра на примыкающие вертикальные поверхности
	-
	

	     - надежность заделки и защита ковра в местах примыканий
	-
	

	10. Лестницы здания
	Нет
	

	  10.1. Конструкция лестниц, материалы и размеры сечений элементов
	-
	

	  10.2. Состояние примыканий маршевой плиты, косоуров и ступеней к площадке, а также маршей, площадок и ступеней к стене
	-
	

	  10.3. Повреждения защитного слоя в железобетонных элементах лестницы
	-
	

	  10.4. Наличие коррозии в металлических элементах лестниц
	-
	

	  10.5. Состояние сварных швов
	Нет
	

	  10.6. Состояние маршей и косоуров (прогибы, трещины в местах опирания и в середине пролетов)
	-
	

	  10.7. Перекашивание маршей
	-
	

	  10.8. Излом ступеней, выбоины на поверхности и выкрашивание отдельных участков ступеней и площадок
	-
	


     В целом,  техническое состояние жилого дома № 43, стр.1, кадастровый номер 77:08:0013010:1090, расположенного по адресу: Москва, ул.2-я Хххххххххх, оценивается как: «Исправное состояние - категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей способности и эксплуатационной пригодности»  ( Гл. 3 «Термины и определения» СП 13-102-2003).
    Общая площадь дома составляет единый жилой объём, соответствует строительным, санитарным,  пожарным нормам и правилам,  не создаёт угрозу жизни и здоровью граждан, не мешает использованию сопредельных территорий и строений. 

      Выполненная  перепланировка не оказывает никаких негативных воздействий на несущую способность всего дома, не влияет на его прочность и устойчивость. При перепланировке сохранены основные инженерные коммуникации ( электропроводка, водоснабжение, отопление, канализация, вентиляция) и вводы в магистральные сети.  
В соответствии с Ведомственными строительными нормами ВСН 53-86(р)

«Правила оценки физического износа жилых зданий», процент физического износа здания, в целом ,определяется, как среднеарифметическое значение, полученное по результатам износа его отдельных конструктивных элементов по их удельным весам : Ип = Σ (УИк)/100,

где :Ип - процент износа здания (%);

        У – удельный вес конструктивного элемента ;

        Ик - процент износа конструктивного элемента и оборудования.

В соответствии данной формулой, данный жилой дом имеет 20% физического износа, что оценивается как: «Исправное состояние». 
 По вопросу № 5

«Определить варианты раздела земельных участков,  в натуре, с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449 и 77:08:0013010:1396, расположенных по адресу: Москва, ул.2-я Хххххххххх, д.43, пропорционально долям в праве собственности Хххххххххх А.В. и Хххххххххх В.Н. и  жилого дома кадастровый номер 77:08:0013010:1090 пропорционально долям в праве собственности Хххххххххх А.В. и Хххххххххх В.Н.».
      5.1. Вариант раздела земельных участков в натуре, с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449 и 77:08:0013010:1396, расположенных по адресу: Москва, ул.2-я Хххххххххх д.43, пропорционально долям в праве собственности Хххххххххх А.В. и Хххххххххх В.Н. 

      Вариант раздела земельных участков в натуре, с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449 и 77:08:0013010:1396, расположенных по адресу: Москва, ул.2-я Хххххххххх, д.43, пропорционально долям в праве собственности Хххххххххх А.В. и Хххххххххх В.Н., разрабатывался соответствии с методикой «Установления возможности реального раздела домовладения между собственниками в соответствии с условиями, заданными судом. Разработка вариантов раздела».  Определение порядка пользования земельным участком требует четкого представления о его соответствии идеальной доле. Понятие идеальной доли подразумевается, что собственнику предоставляется в пользование земельный участок, в точности соответствующий его доле, указанной в правоустанавливающих  документах либо в определении суда о назначении экспертизы.   Определение порядка пользования земельным участком предполагает наличие участков общего пользования, площадь которых учитывается в размере выделяемого участка.  При определении порядка пользования земельным участком либо при его реальном разделе, в зависимости от поставленных судом условий и специфики исследуемого объекта, экспертом решается один из трех основных вариантов преобразовательных (по отношению к участку) задач:
1) преобразование земельного участка в соответствии с идеальными долями собственников (с отступлением от идеальных долей) с выделением двух (или более) участков с самостоятельными входами без устройства участков общего пользования. В этом случае, если земельный участок является собственностью владельцев строений домовладения, такое преобразование спорного участка считается его реальным разделом;

2) определение порядка пользования земельным участком с предоставлением в пользование сторон одного (или более) общего участка для обслуживания

3) строений, обеспечения доступа к инженерным сетям, для прохода на земельные участки индивидуального пользования;

4) определение порядка пользования земельным участком спорной части домовладения в соответствии с идеальными долями сторон (либо с отступлением от идеальных долей сторон).

Расчет площади земельного участка, приходящейся на идеальную долю собственника, производится по формуле:




Пи = По х Д,

где 
Пи  - площадь земельного участка, приходящаяся на идеальную долю собственника;


По – общая площадь земельного участка домовладения; 


Д – доля собственника.

Расчеты, сопутствующие определению  порядка пользования земельным участком, при котором предполагается выделение одного участка общего пользования двум или более участникам гражданского спора, производится по формуле:

                         Пс = (По – Поп) Д + Поп / Н,  

где       Пс – площадь участка, предоставляемого в пользование собственнику;

По и Д – то же, что в предыдущей формуле;

Поп – площадь участка общего пользования;

Н – количество собственников, пользующихся участком.

Площадь участка общего пользования распределяется между собственниками в разных частях. При объединении долей собственников, о чем должно быть указано в определении суда о назначении экспертизы, объединенная доля считается долей одного собственника, т.е. участок делится по количеству полученных в результате объединения долей.


В случае разработки варианта порядка пользования земельным участком в домовладении с определением двух и более участков общего пользования, при котором все собственники будут пользоваться одним участком общего пользования, площадь выделяемого участка определяется по формуле:

                       Пс = (По - (in= 1 Поп) Д + (Поп /Н) 1+ … + (Поп / Н) п,
  где:      Пс, По, Поп, Д, Н – то же, что в предыдущих формулах;


п – количество участков общего пользования;


(in= 1 Поп – сумма площадей всех участков.

В этой части работы могут быть использованы соответствующие методические рекомендации, разработанные в РФЦСЭ РФ.


Следующий  этап исследований связан с разработкой вариантов преобразования земельного участка. На данной стадии эксперт разрабатывает варианты его раздела, если участок земли является собственностью,  необходимости выделять фрагменты участка общего пользования, либо, при отсутствии указанных условий, разрабатываются варианты порядка пользования участком. И в том и другом случае, решая указанную задачу, эксперт исходит из необходимости соблюдения следующих условий:

· площадь участков, предлагаемых к выделу (пользованию) каждой стороне по делу, 

должно быть пропорциональна величине принадлежащей ей идеальной доли в праве собственности – за исключением тех случаев, когда раздел (порядок пользования) земельного участка в соответствии с заданием суда должен проводиться по фактически сложившемуся порядку пользования;

· расположение предлагаемых к выделу (пользованию) земельных участков должно 

учитывать расположение части (частей) основного строения домовладения, построек хозяйственно-бытового назначения, колодцев и пр., предлагаемых к выделу (пользованию) конкретной стороне по делу; 

· должны быть устроены проходы, обеспечивающие доступ каждому из совладельцев на «свой» земельный участок; их минимальная ширина – 1,0 м. Допустимо также устройство проездов
;

· необходимо устройство так называемых «ремонтных зон», т.е. участков земли шириной не менее 1,0 м, расположенных по периметру каждого строения и позволяющих обеспечить доступ каждого из совладельцев к «своим» постройкам и к частности основного строения для проведения ремонтно-восстановительных или профилактических работ, обеспечивающих поддержание конструкций строения в прочем состоянии;

· конфигурация участков, предлагаемых к выделу (в пользование) каждому из совладельцев, должна быть рациональна с функциональной точки зрения
;

· при невозможности устройства на спорном земельном участке туалетов в соответствии с санитарными требованиями в количестве, равном количеству выделяемых участков, следует констатировать невозможность раздела земельного участка домовладения и рассмотреть возможность определения порядка его пользования;

· если нельзя обойтись без участков общего пользования, то площадь земли, отводимая под них, условно делится между сторонами по делу в равных долях, независимо от того, какова величина идеальной доли у каждого из совладельцев в праве собственности на спорную недвижимость;

· внешние инженерные коммуникации от места врезки до ввода в дом остаются в общей долевой собственности или делятся по стоимости в равных долях между совладельцами. В общем пользовании остается также колодец с питьевой водой или артезианская скважина с дорожками для подхода при условии, что нет других источников водоснабжения, и, если это так, данное обстоятельство, как и принадлежность хозяйственных построек и сооружений, их правовой регистрации, должно быть установлено в судебном заседании или при подготовки дел к рассмотрению и отражено в определении суда о назначении экспертизы. При отсутствии соответствующих данных эксперт обязан заявить ходатайство перед судом их представлении.

     Из беседы с Истцом и Ответчиком эксперту стало известно, что обе стороны, устраивает вариант использования земельных  участков (ЗУ) с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449 и 77:08:0013010:1396, расположенных по адресу: Москва, ул.2-я Хххххххххх, д.43, по их сложившемуся порядку пользования, пропорционально долям в праве собственности Хххххххххх А.В. и Хххххххххх В.Н.
     При разработке данного варианта, эксперт предлагает образовать ЗУ следующем образом: а именно: ЗУ1- образовать площадью 1400 кв.м.; ЗУ2 - образовать площадью 700 кв.м. Указанный вариант раздела соответствует долям в праве общей долевой собственности на землю Хххххххххх А.В. и Хххххххххх В.Н. и позволяет организовать более удобное пользование обеими участками и долями в доме. 

Характеристики образуемых земельных участков 

(с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449 и 77:08:0013010:1396).

5.1.1. ЗУ 1 с кадастровым номером 77:08:0013006:1449.

- местоположение: Москва, ул.2-я Хххххххххх, д.43;

- занимаемая площадь : 1400 кв.м.;

- категория земли: Земли населённых пунктов;

- вид разрешённого использования : Для ведения личного подсобного хозяйства.

Каталог координат

	Наименование точки
	Х(м)
	Y(м)

	н1
	12974,21
	-6583,25

	н2
	12991,16
	-6576,13

	н3
	12971,09
	-6532,78

	н4
	12969,75
	-6528,96

	н5
	12970,09
	-6526,20

	н6
	12964,47
	-6524,44

	н7
	12969,09
	-6524,57

	н8
	12968,02
	-6521,90

	н9
	12967,80
	-6521,99

	н10
	12966,21
	-6518,28

	н11
	12959,69
	-6520,98

	н12
	12957,77
	-6514,75

	н13
	12952,06
	-6503,04

	н14
	12940,60
	-6508,06

	н15
	12943,18
	-6514,00

	н16
	12949,68
	-6529,52

	н17
	12951,40
	-6533,13

	н18
	12953,55
	-6537,31

	н19
	12959,51
	6550,40

	н1
	12974,21
	-6583,25


5.1.2. ЗУ 2 с кадастровым номером 77:08:0013010:1396.

- местоположение: Москва, ул.2-я Хххххххххх, д.43;

     - занимаемая площадь : 700 кв.м.;

- категория земли: Земли населённых пунктов;

- вид разрешённого использования : Для ведения личного подсобного хозяйства.

Каталог координат

	Наименование точки
	Х(м)
	Y(м)

	н1
	12991,16
	-6576,13

	н2
	12997,63
	-6573,41

	н3
	12983,20
	-6541,13

	н4
	12964,11
	-6498,40

	н5
	12963,33
	-6498,54

	н6
	12960,02
	-6500,24

	н7
	12959,62
	-6500,42

	н8
	12956,68
	-6501,76

	н9
	12955,76
	-6501,56

	н10
	12952,06
	-6503,04

	н11
	12957,00
	-6514,75

	н12
	12959,69
	-6520,98

	н13
	12966,21
	-6518,28

	н14
	12967,80
	-6521,99

	н15
	12968,02
	-6521,90

	н16
	12968,99
	6524,33

	н17
	12969,09
	-6524,57

	н18
	12969,49
	-6524,43

	н19
	12970,09
	-6526,20

	н20
	12969,75
	-6528,96

	н21
	12971,09
	-6532,71

	н1
	12991,16
	-6576,13


   Доступ к земельным участкам осуществляется посредством земель общего пользования с улицы 2-я Хххххххххх.

   ЗУ1 и ЗУ2 образуются путём перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449 и 77:08:0013010:1396.

Образуемые ЗУ находятся в квартале с кадастровым номером 77:88:0013010.......
5.2. Вариант раздела жилого дома кадастровый номер 77:08:0013010:1090 пропорционально долям в праве собственности Хххх А.В. и Хххх В.Н.».
Согласно «Методическим рекомендации для экспертов «Решение экспертных задач, связанных с реальным разделом домовладения при рассмотрении судами споров о праве собственности на недвижимость жилищной сферы», выдел означает передачу в собственность стороне по делу (участнику общей долевой собственности) определенной изолированной части домовладения, соответствующей величине его доли (имеющей отклоненное от этой величины), и влечет за собой прекращение общей собственности на указанную часть домовладения. 

Согласно п.11 «Постановление Пленума Верховного Суда Российской Федерации N 4 от 10 июня 1980 г. «О некоторых вопросах практики рассмотрения судами споров,  возникающих между участниками общей собственности на жилой дом» (с изменениями), выдел (раздел дома) может быть произведен только в том случае, если выделяемая  доля составляет изолированную часть с отдельным входом, либо имеется техническая возможность превратить эту часть дома в изолированную путем соответствующего переоборудования. При этом выделяемые части дома должны отвечать основным требованиям СП 55.13330.2011 «Здания жилые одноквартирные»; СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные», предъявляемые к жилым помещениям. Выделяемые части дома должны отвечать основным требованиям СНиП 2.08.01-89* «Жилые здания», предъявляемые к квартирам (помещениям). 

Так, согласно п.7 данного Постановления при выделении помещений не должен наноситься несоразмерный ущерб хозяйственному назначению строения, под которым следует понимать существенное ухудшение технического состояния дома, превращения в результате переоборудования жилых помещений в нежилые, предоставления на долю помещений, которые не могут быть использованы под жилье из-за малого размера площади или неудобства пользования ими. 

Одним из основных критериев возможности реального раздела (выдела) дома является степень физического износа как дома в целом, так и его основных конструктивных элементов. Этот показатель необходимо учитывать при решении вопроса о переоборудовании помещений для организации изолированных частей дома с отдельными входами. 

    В соответствии с результатами проведенных исследований, общий физический износ жилого дома составляет 20%, что не превышает установленного значения, при котором раздел не возможен.  В соответствии с нормативными требованиями техническое состояние строений с таким физическим износом позволяет выполнять работы, связанные с выделом (реальным разделом) домовладения.

       Для разрешения судебных споров о преобразовании домовладений (раздел, выдел), как правило, необходимо определение остаточной стоимости замещения объекта, которая рассчитывается затратным подходом (доходный подход  экспертами не применялись, т.к. на рынке недвижимости отсутствует, в должном количестве, информация о стоимости аренды части дома/доли домовладения. Сравнительный подход не применялся, т.к. отсутствует информация о продаже отдельных строений, без стоимости земельного участка).

Остаточная стоимость замещения - это стоимость воображаемого объекта недвижимости возведенного из аналогичных материалов по соответствующим технологиям, с теми же издержками и в той же местности, что объект оценки, уменьшенная затем с учетом поправок на величину, учитывающую его физический износ. 

Вступившим в силу Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29 июля 1998 г.(с изм. и доп.) и Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», используемый  термин «остаточная стоимость» не предусмотрен, что отмечено в статье 7 вышеуказанного Закона: «В случае, если в нормативном правовом акте, содержащем требование обязательного проведения оценки какого-либо объекта оценки, либо в договоре об оценке объекта оценки (далее - договор) не определен конкретный вид стоимости объекта оценки, установлению подлежит рыночная стоимость данного объекта. 

Указанное правило подлежит применению и в случае использования в нормативном правовом акте не предусмотренных настоящим Федеральным законом или стандартами оценки терминов, определяющих вид стоимости объекта оценки, в том числе терминов действительная стоимость", "разумная стоимость, эквивалентная стоимость, реальная стоимость" и других». 

Понятие - рыночной стоимости трактуется следующим образом: «Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства». 

      Из беседы с Истцом и Ответчиком эксперту стало известно, что обе стороны, устраивает вариант использования домовладения по сложившемуся порядку пользования. При разработке варианта раздела и выдела долей в натуре, эксперт руководствовался данным порядком пользования домовладения.

       В результате проведённого исследования технического состояния жилого 43, стр.1, кадастровый номер 77:08:0013010:1090, по адресу: Москва, ул.2-я Хххх (Стр. 12-21), установлено, что данное строение соответствует техническим требованиям, необходимым для выдела в нём долей в натуре:

- СП 55.13330.2011 «Свод правил. Дома жилые одноквартирные и блокированные»;

- СНиП 31-02-2001 «Дома жилые одноквартирные»;

- СП 112.13330.2011 «Пожарная безопасность зданий и сооружений».

      Обследуемый объект представляет собой четыре изолированных части жилого дома (квартир), имеющие отдельные входы, инженерные коммуникации, сантехнические помещения и кухни. Общая площадь всех помещений (с учётом проведённой реконструкции) составляет 277,8 кв.м. 

Дом находится в долевой собственности:

- Соболькова А.В. (2/3 доли);

- Собольковой В.Н.(1/3 доля).

   Идеальные 2/3 доли Хххх А.В. составляют 185,2 кв.м. В соответствии со сложившимся порядком пользования, Хххх А.В. занимает следующие площади (См. фото в приложении. В плане закрашены зелёным цветом):

Квартира №1

- помещение № 1, жилая площадью 22,3 кв.м.;

- помещение № 2, жилая площадью 13,0 кв.м.;

- помещение № 3, кухня площадью 9,5 кв.м.;

- помещение № 4, санузел площадью 3,7 кв.м.;

- помещение № 5, жилая площадью 10,1 кв.м.;

- помещение № 6 , коридор площадью 4,9 кв.м.;

- помещение № 7, жилая площадью 13,0 кв.м.(мансарда);

Итого, общая площадь жилых помещений 76,5 кв.м.
- помещение литера «а», веранда площадью 7,1 кв.м.;

- помещение литера «г», сени площадью 7,1 кв.м.;

Итого, общая площадь вспомогательных помещений 76,5 кв.м.
Квартира № 3
- помещение № 1, жилая площадью 10,2 кв.м.;

- помещение № 2, жилая площадью 13,2 кв.м.;

- помещение № 3, кухня площадью 6,7 кв.м.;

- помещение № 4, санузел площадью 3,6 кв.м.;

Итого, общая площадь жилых помещений 33,7 кв.м.
- помещение литера «д», терраса площадью 4,9 кв.м.;

Итого, общая площадь вспомогательных помещений 4,9 кв.м.
Всего, площадь занимаемых помещений в жилом доме, составляет 125,8 кв.м., что на 59,4 кв.м. меньше идеальной доли.
Хозяйственные постройки:

- литера «БН» навес;

- литера «БН3 » сарай;

- литера «БН4» душ;

- литера «БН7» сарай;

- литера «БН8» уборная;

- литера «БН10» навес;

  Идеальные 1/3 доли Хххх В.Н. составляют 92,6 кв.м. В соответствии со сложившимся порядком пользования, Хххх В.Н. занимает следующие площади(См. фото в Приложении .В плане не закрашены):

Квартира № 2
- помещение № 1, жилая площадью 14,6 кв.м.;

- помещение № 2, жилая площадью 19,8 кв.м.;

- помещение № 3, кухня площадью 14,0 кв.м.;

- помещение № 4, кухня площадью 12,4 кв.м.;

- помещение № 5, санузел площадью 2,8 кв.м.;

- помещение № 6, жилая площадью 9,2 кв.м.;

- помещение № 7 , коридор площадью 3,5 кв.м.;

- помещение № 8, жилая площадью 33,9 кв.м.(мансарда);

- помещение № 9, жилая площадью 10,8 кв.м.;

- лестница № 10,  площадью 5,1 кв.м.;

Итого, общая площадь жилых помещений 126,1 кв.м.
- помещение литера «б», сени площадью 2,6 кв.м.;

- помещение литера «б1», сени площадью 2,3 кв.м.;

Итого, общая площадь вспомогательных помещений 4,9 кв.м.
Квартира № 4

- помещение № 1, кухня площадью 13,5 кв.м.;

- помещение № 4, санузел площадью 4,6 кв.м.;

Итого, общая площадь жилых помещений 18,1 кв.м.
- помещение литера «в», веранда площадью 2,9 кв.м.;

Итого, общая площадь вспомогательных помещений 2,9 кв.м.
Всего, площадь занимаемых помещений в жилом доме, составляет 152,0 кв.м., что на 59,4 кв.м. больше идеальной доли.
Хозяйственные постройки:

- литера «БН1» гараж;

- литера «БН2 » гараж;

- литера «БН5» сарай;

- литера «БН6» уборная;

- литера «БН9» сарай;

    Занимаемые помещения Хххх В.Н. больше её идеальной доли (1/3 доли) на 59,4 кв.м..

    Занимаемые помещения Хххх А.В. меньше его идеальной доли (1/3 доли) на 59,4 кв.м.
    Соответственно, в связи с произведёнными расчётами стоимости 1 кв.м. жилого дома (стр. 40-41,т.II), компенсационная выплата Собольковой В.Н. за лишние кв. метры, Хххх А.В., составит – 1 026 546 (Один миллион двадцать шесть тысяч пятьсот сорок шесть) рублей. 
ЗАКЛЮЧЕНИЕ И ВЫВОДЫ.

     По вопросу № 1: «Определить, расположен ли жилой дом по адресу: Москва, ул.2-я Хххх, д.43, стр.1, кадастровый номер 77:08:0013010:1090, в границах земельных участков с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449 и 77:08:0013010:1396, расположенных по адресу: Москва, ул.2-я Хххх, д.43.»

     Ответ : жилой дом по адресу: Москва, ул.2-я Хххх, д.43, стр.1, кадастровый номер 77:08:0013010:1090, расположен в границах земельных участков с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449 и 77:08:0013010:1396, расположенных по адресу: Москва, ул.2-я Хххх, д.43.

    По вопросу № 2: «Соответствует ли жилой дом, кадастровый номер 77:08:0013010:1090, параметрам, установленным документацией по планировке территории, правилам землепользования и застройки или обязательным требованиям к параметрам постройки, содержащимся в иных документах.

    Ответ : жилой дом, кадастровый номер 77:08:0013010:1090, соответствует параметрам, установленным документацией по планировке территории, правилам землепользования и застройки или обязательным требованиям к параметрам постройки, содержащимся в иных документах.

    По вопросу № 3: «Допущены ли, при возведении жилого дома, нарушения градостроительных, противопожарных, экологических норм и правил, санитарно-гигиенических требований» ?
    Ответ : возведённый жилой дом, расположенный по адресу: Москва, ул.2-я Хххх, д.43, стр.1, соответствует градостроительным, противопожарным, экологическим нормам и правилам, санитарно-гигиеническим требованиям.
    По вопросу № 4: Создаёт ли жилой дом угрозу жизни и здоровью и здоровью граждан ?
    Ответ : жилой дом, расположенный по адресу: Москва, ул.2-я Хххх, д.43, стр.1 не создаёт  угрозу жизни и здоровью и здоровью граждан.

     По вопросу № 5: «Определить варианты раздела земельных участков,  в натуре, с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449 и 77:08:0013010:1396, расположенных по адресу: Москва, ул.2-я Хххх, д.43, пропорционально долям в праве собственности Хххх А.В. и Хххх В.Н. и  жилого дома кадастровый номер 77:08:0013010:1090 пропорционально долям в праве собственности Хххх А.В. и Хххх В.Н.»
    Ответ : варианты раздела земельных участков,  в натуре, с кадастровыми номерами 77:08:0013006:1449 и 77:08:0013010:1396, расположенных по адресу: Москва, ул.2-я Хххх, д.43, пропорционально долям в праве собственности Хххх А.В. и Хххх В.Н. и  жилого дома кадастровый номер 77:08:0013010:1090 пропорционально долям в праве собственности Хххх А.В. и Хххх В.Н., приведены на страницах 26-37 данного исследования.
Судебный эксперт __________/ Хххх /

� Устройство проездов внутри домовладения для каждой подлежащей выделу его части не является обязательным, так как это не предусмотрено специальными правилами, однако, если есть такая возможность (площадь и конфигурация участка позволяют сделать это), эксперт может, следуя «пожеланием сторон»


�Под этим подразумевается, что эксперт должен учитывать функциональное назначение земельного участка (огородничество, садоводство и пр.). Это должно ориентировать его на исключение вариантов, при которых значительная площадь участка уходила бы на тропинки и дорожки, а сам участок был бы раздроблен на непригодные к эксплуатации фрагменты земной поверхности.
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